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๑. การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี้ 

- สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ ๑ ชุด  

- สําเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ ๑ ชุด 

- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ ๓ ชุด 

- สําเนาโฉนดที่ดินที่จะทําการก่อสร้าง จํานวน ๑ ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ)  

- สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ผู้มีอํานาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ที่ขออนุญาตที่     

  ออกให้ไม่เกิน ๖ เดือน 

๒. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 

- หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 

- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 

- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 

- หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม พร้อมสําเนาบัตรประจําตัว (กรณีท่ีอยู่ใน   

  ข่ายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม) 



- รายการคํานวณ ๑ ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็น ส่วนใหญ่   

  หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 

- แบบระบบบําบัดน้ําเสียสําหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืน ๆ ) 

- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ  

- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) 

- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได้รับจากองค์การบริหารส่วนตําบลเขาขาว จํานวน ๑ ชุด  

  (กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 

๓. การพิจารณา 

- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนตําบลเขาไม้แก้ว อาจสั่งให้ผู้ขอ 
ใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณที่ได้ยื่นไว้    
ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๔๗๙ และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และแก้ไข
เพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง  

-อาคารประเภทควบคุมการใช้  เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างทําการตรวจสอบ                  
เพ่ือขอ ใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 

-การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา ๓๙ ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้อง
ดําเนินการ แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่กําหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร  

๑) ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมสําเนาบัตรประจําตัว 

๒. ชื่อของผู้รับงานออกแบบและคํานวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมสําเนาบัตร ประจําตัว  

๓) ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม วิศวกรรม พร้อมสําเนาบัตรประจําตัว) 

๔) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคํานวณ 

๕) วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การดําเนินการก่อสร้างอาคาร 

๔. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 

อาคารพักอาศัยไม่เกิน ๒ ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน ๑๕ วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน 
ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามท่ีได้กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

๕. ค าแนะน าในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๐ พ.ศ. ๒๕๒๘) 

๕.๑ ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน 
จํานวน ๓ ชุด พร้อมกับคําขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุ ทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคํานวณ จํานวน ๑ ชุด 



๕.๒ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน 
และรายการคํานวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้ 

๕.๓ อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อทําการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง
อาคารยื่นคําขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

๕.๔ ในกรณีที่เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปลี่ยนการใช้
อาคารให้ยื่นคําขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 

๕.๕ ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถแทน
ของเดิมให้ยื่นคําขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

๕.๖ ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นคําขอต่ออายุใบอนุญาตต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 

๕.๗ ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด ให้ยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต 
หรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน ๑๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย  

๕.๘ ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอื่น ให้ยื่นคําขอ อนุญาต
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้ โอนใบอนุญาต
ให้แก่ผู้ขอโอนใบ อนุญาตได ้

๕.๙ แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์   
สําเนาภาพถ่ายหรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
   - มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 

- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
- ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ 
- ให้แสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ําสาธารณะ พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมาย    
  ชี้ทิศทางน้ําไหลและส่วนลาด 
- แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนนสาธารณะที่ใกล้  
  ที่สุดและระดับพื้นดิน 
- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทําการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน  
- แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า ๑ ใน ๑๐๐ โดยต้องแสดงแปลนพ้ืนรูปด้าน  
   (ไม่น้อยกว่า ๒ ด้าน)รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่างๆ และผังฐานราก 
   ของอาคารพร้อมด้วยรายละเอียด 
-แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลน สําหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้าง ให้ชัดเจน 
 



- แบบแปลน สําหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลง  
  ให้ชัดเจน 
- แบบแปลน สําหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยใน  
  การรื้อถอนอาคาร 
- แบบแปลน สําหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง แข็งแรง     
  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 
- สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว  
  หรือความสูงเกิน ๙๐ เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา ส่วนเล็กกว่า ๑ ใน ๑๐๐ ก็ได้ แต่ต้อง 
  ไม่เล็กกว่า ๑ ใน ๒๕๐ 
- แบบแปลนสําหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยน 
 การใช้ใหม่ให้ชัดเจน 
- รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจน    
  วิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสําหรับการก่อสร้างอาคาร 
- รายการคํานวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ 

๕.๑๐ ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ ต้องลงลายมือชื่อ พร้อมกับเขียนชื่อ
ตัวบรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลน และรายการคํานวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมวิศวกรรมควบคุมให้ระบุเลข
ทะเบียนในใบ อนุญาตไว้ด้วย 
๖. ค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท  
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท  
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท  
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ ๒๐ บาท  
- ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ ๕ บาท  

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 
- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท  
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 
- ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
 



๑. อาคารไม่เกิน ๒ ชั้น สูงไม่เกิน ๑๒ เมตร ตร.ม. ละ ๕๐ สตางค์ 
   ๒. อาคารไม่เกิน ๓ ชั้น และสูงเกิน ๑๒ เมตร แต่ไม่เกิน ๑๕ เมตร ตร.ม.ละ ๒ บาท 

๓.อาคารสูงเกิน ๓ ชั้น หรือสูงเกิน ๑๕ เมตร ตร.ม. ละ ๔ บาท  
๔. ป้าย ตร.ม. ละ ๔ บาท 

สําหรับประชาชนในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลดงเมือง ก่อนดําเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง   
รื้อถอนต่อเติมหรือการเคลื่อนย้าย อาคารต่าง ๆ ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลเขาไม้แก้ว โปรดติดต่อ          
ขออนุญาตได้ที่กองช่าง เมื่อท่านทําการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ท่านยื่นคําร้องขอหมายเลขประจําบ้าน ได้ที่
ผู้ใหญ่บ้านในหมู่บ้านนั้น ๆ เมื่อได้เลขประจําบ้านแล้ว จึงไปขอสําเนาทะเบียนบ้านที่อําเภอ 
๗. บทก าหนดโทษ 

ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้ ในมาตรา     
๖๕ ถึงมาตรา ๗๔ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ โดยมีโทษปรับหรือระวาง โทษจําคุก หรือทั้ง
จําทั้งปรับ แล้วแต่กรณี เช่น ผู้ใดฝ่าฝืนโดยกระทําการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือ เปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมิได้รับ
อนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน ๓ เดือน หรือปรับไม่เกิน ๕ หมื่นบาทหรือทั้งจําทั้ง
ปรับ นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละ ไม่เกิน ๑ หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน หรือจนกว่าจะ
ได้ปฏิบัติได้ถูกต้อง และหากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้น เป็นอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา              
การสาธารณสุข ฯลฯ ต้องระวางโทษเป็นสองเท่า 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 



ตัวอย่างใบอนุญาตก่อสร้าง 



 



 



 



 



 



 



 



 

ค าเตือน 

1.ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานที่ได้ระบุชื่อไว้ในใบอนุญาต หรือผู้ควบคุมงานจะบอกเลิกการ
เป็น 

ผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบ ทั้งนี้ไม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและหน้าที่ทางแพ่งระหว่าง
ผู้ได้รับ ใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น ในการบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานนี้ผู้ได้รับอนุญาตต้องระงับการดําเนินการ
ตามท่ีได้รับอนุญาตไว้ ก่อนจนกว่าจะมีผู้ควบคุมงานคนใหม่ และมีหนังสือแจ้งพร้อมกับส่งมอบหนังสือแสดงความ
ยินยอมของผู้ควบคุมงาน คนใหม่ ให้แก่เจ้าพนักงาน ท้องถิ่นแล้ว 

๒. ผู้ได้รับใบอนุญาตที่ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ห นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของ
รถตามท่ี กําหนดไว้ในใบอนุญาตฉบับนี้ ต้องแสดงที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถไว้ให้ปรากฏตาม
แผนผังบริเวณท่ีรับ ใบอนุญาต การดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืนนั้นต้อง
ได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน ท้องถ่ิน 

๓. ผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อได้ทําการตามที่ได้รับ 
ใบอนุญาตเสร็จแล้ว ต้องได้รับใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา ๓๒ ก่อนจึงจะใช้อาคารนั้นได้ 

๔. ใบอนุญาตฉบับนี้ ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่กําหนดในใบอนุญาต ถ้าประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่น
คํา ขอก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 

 


